Obecné zastupitel'stvo v Oreskom podla § 6 ods. 1 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich zmien a doplnkov a v sulade so zakonom SNR ¢. 189/1992 Zb.
0 uprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a S bytovymi ndhradami, zakona
NR SR &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov
a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov vydava toto:

VsSeobecne zavazné nariadenie obce Oreské

¢. 1/2016

O zasadach pridel’ovania ndajomnych bytov v obci Oreské

1.

2.

3.

4.

Cl. 1.
Uvodné ustanovenia

Utelom tohto vieobecne zavizného nariadenia je stanovit podmienky prenajimania
obecnych bytov, stanovenie podmienok prijimania Zziadosti, postupu pri vybere
najomnikov ndjomnych bytov arealizovani ich prendjmu. Toto VZN upravuje
podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré su financované z dotécie
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z Gaveru
zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce, t. j.
najomné byty s osobitnym rezimom upravenych zakonom ¢. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsSich predpisov.

Obecné byty st vsetky byty, ktoré na zaklade zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskorSich predpisov presli do majetku obce, dalej byty, ktoré presli
prevodom z majetku §tatu do majetku obce v zmysle vzajomnych dohdd. Dalej byty
ziskané novou bytovou vystavbou z obecnych finan¢nych prostriedkov a finan¢nych
prostriedkov zo Statneho fondu rozvoja byvania.

Obec nakladd sobecnymi bytmi za podmienok stanovenych tymto vSeobecne
zavaznym nariadenim a osobitnymi predpismi.

Néjomné byty st byty vo vlastnictve obce Oreské s osobitnym reZimom, ktory
vymedzuje toto VZN. Nijomné byty sa budu uzivat’ na ndjom a nemozu sa previest’



5.

6.

7.

do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného
rozhodnutia.

Na zachovanie najomného charakteru bytov obstaranych podl'a zakona ¢. 443/2010
Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov
obec zriadi zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania.

Pri uzatvarani zmluvy o ndjme bytu obec dodrzi podmienky stanovené zdkonom ¢.
443/2010 Z . z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich
prepisov.

Prenajimatel'om obecnych bytov je obec Oreské, ktora zabezpecuje prevadzku, spravu
a evidenciu domového a bytového fondu patriaceho do majetku obce.

Cl.2
Evidencia Ziadatelov o byt

1 Vlastnik bytov vedie evidenciu ziadatel'ov o byt. Obec presetri
opodstatnenost’ jednotlivych ziadosti podl'a kritérii uvedenych v ¢l. 3 tohto nariadenia.
2 K ziadosti o byt treba pripojit’ vyplnené Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch
vydané obecnym uradom v Oreskom.

CL3
Kritéria pre pridel’ovanie najomnych bytov

1 Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na
primerané a 'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemézu obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a spliaju podmienky podl'a zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov

2 Ziadatel o pridelenie najomného bytu nesmie vlastnit’ byt ani rodinny dom a d’alej musi
spliiat’ jednu z tychto podmienok:

a)

b)

c)
d)

je obcan, ktory vzhl'adom na celkovi socidlnu situdciu a majetkové pomery nie je
schopny riesit’ svoju bytovi situdciu zakupenim bytu, ale zarovei spiiia predpoklady
pre riadne plnenie si povinnosti vyplyvajlcich z ndjomnej zmluvy,

je obcan, ktory v dosledku zivelnej pohromy prisiel o byt alebo dom,

je obcan, ktory je v obci Oreské viazany pracovne alebo mé v obci trvaly pobyt,

je obcan, ktory vykonava verejna funkciu nevyhnutnu pre riadny chod obce alebo
zabezpecuje in¢ sluzby.

3 Byt moZe byt prideleny ndjomcovi, ktory moze byt

a)

fyzicka osoba, ktorej mesaény prijem a mesacny prijem osob s nim byvajucich,
ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl'a zakona ¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom
minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,
neprevysuje trojnasobok zivotného minima platného k 31.decembru predchadzajiiceho
kalendarneho roka, vypocitaného pre najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju



spolo¢ne, pritom mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny
rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal,

b) mlada rodina, pricom za mladu rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspon jeden
z manZelov ku ditu podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku a spiiia
podmienku prijmu podl'a odseku 2 pism.a),

) obéan so zdravotnym postihnutim v pripade bytu, ktory spiiia podmienky podla
osobitného predpisu (vyhl. Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 532/2002 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie) a podla prilohy ¢. 1 — zoznam
zdravotnych postihnuti k vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR
¢.V-1/2006.

4 Ak obcan uvedeny v odseku 2 pism.c) tohto ¢lanku nepoziadal o uzatvorenie ndjomne;j
zmluvy, mozno uzavriet’ ndjomnd zmluvu na predmetny byt (¢l. 3 ods.2 pism.c)) s inym
obcanom na dobu ur¢itu, ktord neprevysi jeden rok.

5 Snéjomcami, ktorym bol prideleny ndjomny byt a ktorym bola dana vypoved’ za
nesplnenie si povinnosti § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho zdkonnika, bude po
vyrovnani dlZnej ¢iastky uzatvorena d’alSia ndjomnd zmluva na 6 mesiacov.

6 Najomna zmluvy podl'a § 685 Obcianskeho zakonnika bude uzatvorena:

a) na dobu urcita na tri roky,

b) na dobu urcitu nesmie prevysit’ desat’ rokov, ak ndjomcom je ob¢an so zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe €. 1 - zoznam zdravotnych postihnuti k vynosu
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢.V-1/2006 a jeho mesa¢ny prijem
neprevysuje stvornasobok zivotného minima,

C) Vnajomnej zmluve bude upravené opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve, vo VZN ¢. 1/2016 ¢l. 3 a v osobitnom
predpise (§ 711 Obcianskeho zakonnika); a ak nepoziada o uzavretie najomnej zmluvy
fyzicka osoba, ktora spiiia podmienku podl'a ¢1.3 ods. 2 pism. a), b), uzatvori sa
najomna zmluva s najomcom, ktory nespliia podmienku podla ¢1.3 ods. 2 pism. a), b),
a to na dobu ur¢itu, ktora neprevysi jeden rok.

7 Obcan, ktorému bude prideleny ndjomny byt, je povinny uhradit’ na cet Obce Oreské
najneskor pri podpise ndjomnej zmluvy finanéntl zabezpeku vo vyske Sest’ ndsobku
mesacného ndjjomného. Financna zabezpeka bude najomcovi vratena v deii ukoncenia
najomnej zmluvy, zniZzena o pripadné nedoplatky na ndjomnom a poskytovanych sluzbach
a 0 uhrady za pripadné poskodenie ndjjomného bytu.

8 Ustanovenie v ¢1.3 ods. 2 pism. a), b) sa nepouzije pre fyzicka osobu, ktora zabezpecuje
spolo¢enské, ekonomické a Socidlne potreby obce, najmi Skolské, kultirne, zdravotnicke
a bezpecnostné potreby obce alebo fyzickej osobe uzivajiicej najjomny byt vrateny
opravnenej osobe (napr. v zmysle zdkona ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov
niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov). Podiel takto prenajatych
bytov nemdze presiahnut’ 10% bytov, najmenej vSak jeden byt.
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V pripade, Ze nie je ndjomny byt pri prvom najme obsadeny ziadnym ndjomcom, mozno
uzavriet’ najomnu zmluvu na dobu urcitu, ktord neprevysi jeden rok, s ob¢anom, na
ktorého sa nevzt'ahuje ustanovenie ¢l. 3 ods. 2 pism. a), b).

ClL 4
Urcenie najomnika

Obec Oreské uzatvori najomnu zmluvu a fyzicky odovzda prideleny byt najomnikovi.
Ak navrhnuty najomnik bezdévodne odmietne ponukany byt, pripadne do 14 dni
neuzavrie najomnu zmluvu s obcou, navrhnuty ndjomnik nemé pravo na d’alsi byt
a zaroven bude vyradeny z evidencie.

CL5
Vymena bytu

Vymenu bytu m6Zu uskutoc¢iiovat’ ndjomnici len po predchadzajiicom stihlase obce.
Sthlas aj dohoda musia mat’ pisomnu formu.

Vymena bytov sa vykona na zaklade dohody najomnikov, ktora musia podpisat’ vSetci
plnoleti uzivatelia bytov, ktorych sa vymena tyka.

UZzivatelia vymienanych bytov sa nemo6zu dozadovat’ oprav na ucet obce z titulu
vymeny.

Pri vydavani sthlasu s vymenou bytov sa prihliada na to, ¢i vymenou pride
k Géelnejsiemu vyuzitiu bytového fondu.

Uskuto¢nenie vymeny bytov bez predchadzajiiceho suhlasu vlastnika bude kvalifikované
ako priestupok podl'a zékona o priestupkoch (§26).

CL6
Podnajom bytu

Uzivatel’ bytu moze prenajaty byt alebo jeho Cast’ prenajat’ inému ob¢anovi iba

S pisomnym stthlasom vlastnika bytu.

O podnajme musi byt uzavreta pisomna zmluva v zmysle prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika (§ 719).

ClL7
Zlucovanie bytov a uzZivanie bytov k inym tu¢elom ako na byvanie

Byt alebo jeho Cast’ sa moze rozdelit’ alebo zlucit’ so susednym bytom len so sthlasom
vlastnika bytu. Pri stavebnych upravach musi byt povolenie na vykonanie tychto uprav
podla Stavebného zakona.

Porusenie povinnosti ustanovenej s odseku 1 sa povazuje za priestupok podl'a zdkona

0 priestupkoch. (§46).



CL8
Zanik najmu bytu

1 N3gjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi obcou a ndjomnikom. N4jom bytu zanika
vypovedou.

2 Pisomnu vypoved dava obec z dovodov uvedenych v Ob¢ianskom zédkonniku (§ 711)

Pokial’ bol byt prideleny z dévodu vykonu prac, na ktorych ma obec zdujem, zanika

najom bytu skoncenim vykonu préc, ak to bolo dohodnuté v ndjomnej zmluve.
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CL9
Neopravnené obsadenie bytu

1 Neopravnenym obsadenim bytu je obsadenie bytu bez suhlasu vlastnika a bez uzavretia
najomne;j resp. podnajomnej zmluvy.

2 Neopravnené obsadenie bytu bude kvalifikované ako priestupok podl'a zakona
priestupkoch (§26). Néaprava sa vykona pokutou a naslednym vypratanim bytu bez
naroku na bytova nahradu.

ClL. 10
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je povinny tvorit' fond prevadzky, Gdrzby a oprav ro¢ne minimalne vo
vyske 0,5 % nakladov na obstaranie ndjomného bytu s osobitnym rezimom.

2. Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje Obecné zastupitel'stvo v Oreskom.

3. Natomto VZN sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Oreskom dina 5.10.2016
uznesenim ¢. 1/2016.

4. Toto VZN nadobuda uc¢innost’ dna 19.10. 2016.

V Oreskom, 5. 10.2016

Ing. Tomas Mikus
Starosta obce Oreské

Vyvesené : 21.09.2016 Vyvesené : 06.10.2016

Zvesené : 04.10.2016 Zvesené : 19.10.2016




